SPRAWOZDANIE

2 dzialalnosci Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wiasnosciowej w Miedzychodzie za okres
od 14.07.2014 r. - 18.05.2015 .

Cztonkowie Rady Nadzorczej wybrani zostali sposrod zgtoszonych kandydatow
w glosowaniu tajnym, na pi¢ciu czgsciach Walnego Zgromadzenia w 2014 r.
Wybrano wowczas 10-osobowy sktad Rady.

Trzyletnia kadencja Rady Nadzorczej rozpoczeta sie po Walnym Zgromadzeniu
Czionkow Spotdzielni w 2014 r. 1 konczy na Walnym Zgromadzeniu Cztonkdéw
Spotdzielni w 2017 r.

Rada Nadzorcza dziata w nastepujacym sktadzie:

1. Tadeusz Milert Przewodniczacy

2. Hanna Jarzabek Z-ca przewodniczacego
3. Jerzy Lagodka Z-ca przewodniczacego
4. Matgorzata Dragonska Czlonek

5. Elzbieta Janczura Cztonek

6. Waldemar Kesy Czlonek

7. Mariola Pawlak Cztonek

8. Norbert Sobczak Cztonek

9. Dariusz Starobrat Cztonek

10. Jerzy Tomczak Cztonek

Rada powotata ze swego grona dwie komisje state, ktore spetniajg funkcje doradcze i
opiniodawcze dla Rady. S3 to:

Komisja Rewizyjna w sktadzie:

1. Hanna Jarzabek Przewodniczaca
2. Elzbieta Janczura Cztonek
3. Mariola Pawlak Czlonek

Oraz Komisja Techniczna w sktadzie:

1. Jerzy Lagodka Przewodniczacy
2. Waldemar Ke¢sy Cztonek
3. Norbert Sobczak Czlonek

Rada Nadzorcza przyjeta Uchwate Nr 8/2014 w sprawie ukonstytuowania si¢
Rady i1 wybierajagcg Pana Tadeusza Milerta na Przewodniczacego Rady oraz
Przewodniczacych Komisji na Zastepcow Przewodniczgcego Rady.
Zakres dziatania Rady Nadzorczej okreslony jest w § 99 Statutu Spotdzielni.



Biezgca praca Rady odbywa si¢ w oparciu o regulamin Rady Nadzorczej uchwalony
przez Walne Zgromadzenie Cztonkow Spoétdzielni w pigciu czgsciach Uchwalg Nr
8/2014 — do wgladu na stronie Spoétdzielni.

Na wszystkie posiedzenia Rady zapraszani sg cztonkowie Zarzadu Spotdzielni.

Rada Nadzorcza pracowata w okresie sprawozdawczym, czyli w okresie
14.07.2014 r. — 18.05.2015 r., na 10 posiedzeniach i1 podjeta 13 uchwat, zajmujac si¢
W tym czasie swymi statutowymi obowigzkami i rozstrzygajac problemy biezace.

Najtrudniejszym dla Rady problemem jest, jak praktycznie kazdego roku,
sprawa zadluzenia naszych obecnych cztonkéw 1 cztonkow wykluczonych a takze
problem wptywu dlugow na biezacg sytuacje finansowag Spoétdzielni. O skali
zadluzenia szczegdlowo bedzie mowil Prezes w swoim wystgpieniu. Tu natomiast
nalezy podkresli¢, ze kwestie zadluzenia byly omawiane na niemal wszystkich
posiedzeniach, badz to w formie analiz zadluzenia, badz w postaci wystuchiwania
wyjasnien zaproszonych dtuznikow.

Na posiedzenia Rady wzywani sa przede wszystkim dluznicy, ktorych diug
przekracza 6-cio miesi¢czny czynsz i grozi im wykluczenie ze Spétdzielni, oraz osoby
z krotszymi okresami zaleglo$ci, jezeli wysoka jest suma dtugu. Srednio w trakcie
jednego posiedzenia wystuchujemy lub rozpatrujemy sprawy kilkunastu osob.

Lacznie na posiedzenia Rady wezwano 25 osoéb, niektoére wielokrotnie.
Rozpatrujac sprawy zadluzonych czesto spotykamy si¢ z ludzmi, ktérych problemow
nie jesteSmy w stanie rozwigzaé. Staramy si¢ im jednak przynajmniej wskazaé
faktyczne badz prawne mozliwosci zmniejszenia lub catkowitej likwidacji
zadtuzenia.

W stosunku do osoby, ktora nie dotrzymata zobowigzan i jej zadtuzenie
rosto, Rada w okresie sprawozdawczym podjeta 1 wuchwale o wykluczeniu ze
Spotdzielni. StaraliSmy si¢ to robi¢ w przypadkach szczegolnie ucigzliwych, u oséb
nie reagujacych na zadne kroki ze strony Spotdzielni. Aktualnie w naszych zasobach
mieszka 27 lokatorow wykluczonych ze Spotdzielni.

Poza sprawami zadtuzenia, z wazniejszych spraw bedacych przedmiotem obrad

Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym wymieni¢ nalezy:

e biezaca analiz¢ funkcjonowania Spotdzielni pod katem naktadow 1 wplywow
zwigzanych z dziatalno$cig statutowa,

e okresowe i roczne oceny wykonania przez Zarzad zadan finansowo — gospodarczych
Spoétdzielni,

e sprawy interwencyjne (odpowiedzi na pisma 1 wnioski cztonkdéw oraz najemcow
lokali uzytkowych),

e przyjecie do realizacji oraz ocena realizacji przez Zarzad wnioskOw z pieciu Czesci
Walnego Zgromadzenia Czionkow Spotdzielni.

e analiza kosztow na poszczegolnych nieruchomosciach,

e ocena realizacji planu potrzeb remontowych.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym podjeta uchwaly wymienione w

zalaczniku do niniejszego sprawozdania.



Na posiedzenie w dniu 26.01.2015 r. zaproszono Staroste Miedzychodzkiego -
Pana Juliana Mazurka, ktory przedstawil informacje na temat Powiatu
Miedzychodzkiego, ze sziczegolnym uwzglednieniem zagadnien zwigzanych 2
rozbudowgq szpitala, modernizacjq drog i perspektywami gospodarczymi powiatu.

Na posiedzenie w dniu 28.04.2015 r. zostal zaproszony przez Rade Burmistrz
Miasta i Gminy Migdzychod - Pan Krzysztof Wolny. Niestety nie przybyt on na to
posiedzenie, mimo wczesniejszych uzgodnien.

Na posiedzenie w dniu 18.05. 2015 r. Rada zaprosita Prezesa Spotki MPEC
Pana Szymona Prokopczuka. Przedstawil on bieiqcq sytuacje ekonomicing spotki
oraz plany inwestycyjne na najblizszy okres.

Kazdego roku Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, a potem tez cata Rada
staje przed problemem ustalenia nowych optat eksploatacyjnych, ktoére tacznie z
innymi zobowigzaniami mieszkaniowymi nazywamy potocznie czynszem. Rosng
corocznie optaty za media: za gaz, prad, wode i $cieki, za cieplo. Rosng podatki i
optaty lokalne. Pocigga¢ to  oczywiScie musi za sobg takze wzrost opflaty
eksploatacyjnej. Drugim, poza wzrostem cen mediow 1 podatkow, waznym
czynnikiem majacym istotny wplyw na czynsz, s3 koszty biezacego utrzymania
naszych, starzejacych si¢ zasoboOw i inwestycje z tym zwigzane. Rosng przeciez takze
szeroko rozumiane potrzeby remontowe zasobow, a wigc koszty ich utrzymania,
rosng nasze wymagania dotyczace warunkow zamieszkiwania, ro$nie tez niestety
poziom i skala wandalizmu w naszych zasobach.
Mimo powyzszych czynnikoéw Rada Nadzorcza uznata w ubieglym roku, iz dobra
sytuacja finansowa Spotdzielni pozwala na utrzymanie stawki eksploatacyjnej na
dotychczasowym poziomie, bez koniecznosci jej podwyzki.

Wspomniane wczesniej zadluzenie czlonkéw, jest problemem rowniez dla
Komisji Technicznej przy opracowywaniu planu potrzeb remontowych. Wysoka
bowiem kwota zadluzenia z tytulu czynszu zmusza Komisj¢ do weryfikowania
przyjetych do realizacji zadan tak, aby z powodu braku pieniedzy nie opOZnialy si¢
terminy rozpocze¢cia i zakonczenia prac modernizacyjnych i planowanych remontow.

Komisja Rewizyjna odbyta w omawianym okresie 3 posiedzenia, natomiast
Komisja Techniczna odbyta spotkan 10.

Majac na uwadze caloksztalt dzialah podejmowanych w minionym okresie
oraz dobrg sytuacje finansowg Spotdzielni, Rada Nadzorcza pozytywnie ocenila prace
Zarzadu i jednogtosnie Uchwalg Nr 2/2015 z dnia 30 marca 2015 r., wstepnie
zatwierdzita sprawozdanie finansowe Spotdzielni za okres miniony.

Biorac pod uwage ocene pracy Zarzadu w okresie sprawozdawczym Rada
Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni o:

- zatwierdzenie sprawozdania Zarzqdu oraz sprawozdania finansowego za 2014 r.
- udzielenie absolutorium Czlonkom Zarzqdu Spoldzielni.

Czlonkowie Rady Nadzorczej:



Miegdzychod, 18.05.2015 .



Zalacznik do sprawozdania Rady Nadzorczej:

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym podjela nastepujace uchwaly:
o Uchwatla Nr 8/2014 w sprawie wyboru ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej
Spotdzielni.

o Uchwala Nr 9/2014 w sprawie reprezentowania Spoldzielni przy czynnosciach
prawnych.

o Uchwata nr 10/2014 w sprawie obcigZenia nieruchomosci stuZebnosciq przesytu.

o Uchwala Nr 11/2014 w sprawie odpisu na fundusz remontowy lokali mieszkalnych.
o Uchwala Nr 12/2014 w sprawie oplaty za grunt.

o Uchwala Nr 13/2014 w sprawie oplaty eksploatacyjnej za lokale uzytkowe.

o Uchwala Nr 14/2014 w sprawie oplaty za najem garazy.

o Uchwala Nr 1/2015 w sprawie wykluczenia ze Spoldzielni (...).

o Uchwala Nr 2/2015 w sprawie wstepnego zatwierdzenia sprawozdania
finansowego Spoldzielni za 2014 rok.

o Uchwata Nr 3/2015 w sprawie zatwierdzenia planu finansowo-gospodarczego
na 2015 rok.

o Uchwala Nr 4/2015 w sprawie oplaty czynszowej.
o Uchwala Nr 5/2015 w sprawie zatwierdzenia planu potrzeb remontowych na 201 5r.

o Uchwala Nr 6/2015 w sprawie wykreslenia 7 rejestru cztonkow (...).

Miedzychéd, 18.05.2015 .



